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1. Introduccion. El régimen general de las garantias
en el Codigo Civil. Ubicacion del derecho real
de hipoteca

Por constituir la incumbencia de ejercicio mas habitual para el
notariado, haremos especial hincapié en el derecho real de hi-
poteca. Aclaramos, ademads, que formulamos nuestras referen-
cias a las normas proyectadas con la precariedad resultante de
ignorar bajo qué términos, finalmente, se convertira en ley el
proyecto en curso.

Dijimos antes que toda relacion crediticia entre un deudor
y un acreedor implica para este ltimo que, en el caso de que el
primero no cumpla con su obligacién en el tiempo propio de
hacerse exigible el cumplimiento de la obligacién, su acreedor
pueda perseguirlo judicialmente para cobrarse con el produci-

do que se obtenga de la venta judicial de sus bienes. * Publicado en AA. V'V,

LXV Seminario tedrico-

prdctico “Laureano

cuando establece, como efecto de las obligaciones, el derecho  Arturo Moreira”, Buenos
. . Aires, Academia

que le asiste al acreedor de emplear los medios legales para que /= "% W08 do,
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Esta es la doctrina general que surge del articulo 505
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cual se hubiere obligado, ademas de las indemnizaciones co-
rrespondientes.

Esto no es sino una consecuencia necesaria de la respon-
sabilidad patrimonial del deudor, que pone en juego todos los
bienes presentes o futuros que lo integren; situaciéon consagra-
da en el principio de que el patrimonio es prenda comun de los
acreedores.

Mientras el deudor esté en condiciones de hacer frente
a sus obligaciones, el acreedor no corre mayores riesgos. No
obstante, el peligro puede aumentar en proporcion directa al
mayor plazo que le hubiera conferido para efectuar el pago, ya
que la solvencia que el deudor tenia al tiempo de contraer la
obligacién puede luego detraerse como consecuencia de au-
mentar sensiblemente su pasivo o por actos de enajenacién de
sus bienes que provoquen una disminucion patrimonial. Esta
circunstancia, sumada a la de que todos los acreedores no pri-
vilegiados se hallan en una situacion de igualdad —pars conditio
creditorum—, dio lugar a que se sostuviera que la afirmacion se-
gun la cual los acreedores tienen un derecho de prenda general
sobre el patrimonio del deudor, es doblemente inexacta.

El mayor endeudamiento puede traer aparejada la con-
currencia de una pluralidad de acreedores, quienes, por apli-
cacion del mencionado principio y de la proporcionalidad que
establece el articulo 3922 del Cddigo Civil, cobraran sus res-
pectivos créditos a prorrata, pudiendo sufrir en la misma pro-
porcion una reducciéon en el monto de lo que tienen derecho a
percibir.

A fin de evitar esta situacion de incertidumbre y ponerse
a cubierto de eventuales oscilaciones en el patrimonio del deu-
dor, los acreedores condicionan el otorgamiento de crédito a la
constitucion de garantias que aseguren el cumplimiento de las
obligaciones que asuma el deudor. Es un acto de atribucion pa-
trimonial para el acreedor, porque adquiere un derecho que no
tenia, sin que ello signifique un aumento en su patrimonio: el
balance demostrara equivalencia entre crédito y garantia.

Esto que indicamos tiene, a su vez, un efecto secundario,
beneficioso para el deudor porque podra encontrar mejores
condiciones para obtener crédito en la medida en que le asegu-
re al acreedor mayores posibilidades de cobrar integramente lo
que le pertenece. En esta perspectiva gravita especialmente la
naturaleza de la garantia que el deudor ofrezca para asegurar
su obligacién, porque no tienen idéntico valor la fianza perso-
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nal o la de un tercero que la afectacion de un inmueble deter-
minado al cumplimiento de la prestacién que es el objeto de la
obligacion. Es evidente que hay mayor garantia y seguridad en
la afectacion real que en la personal.

Se ha organizado un régimen de garantias que, no obs-
tante su genérico origen legal, la doctrina divide en legales y
convencionales porque, para la existencia de estas altimas, es
necesario un acuerdo de voluntades que las ponga en funcio-
namiento. Siguiendo este criterio clasificatorio y a fin de ubicar
a la hipoteca en el cuadro general de las garantias, forman par-
te de las legales las siguientes:

a) Los privilegios, que pueden recaer sobre muebles o in-
muebles. Los primeros pueden ser generales o particu-
lares; los segundos, sélo particulares y excepcionalmente
generales (arts. 3878 y 3879 C. Civil).

b) El derecho de retencion, que puede recaer sobre una cosa
mueble o inmueble (art. 3939 C. Civil).

c) La fianza, que también puede ser legal (art. 2851 C. Civil)
o judicial (art. 199 y cc. CPCCN).

d) La solidaridad, para las obligaciones mancomunadas,
cuando la totalidad del objeto puede ser demandada por
cualquiera de los acreedores (art. 699).

e) La delegacion imperfecta cuando al deudor primitivo se lo
mantiene como obligado al pago de lo debido, en el caso
en que otro hubiera asumido la deuda sin que el acreedor
exonerara al primero expresamente (art. 814 C. Civil).

f) La indivisibilidad, agregada por un sector de la doctrina,
tratando de aludir a la que rige para la hipoteca (arts. 3112
y 3113 C. Civil, y Ley 11.725), para la prenda (art. 3233
C. Civil) y para el derecho de retencion (art. 3246 C. Ci-
vil).

Dentro de las garantias convencionales, previstas legal-
mente aun cuando estan exigidas por la celebraciéon de un
acuerdo de voluntades para tener existencia como tales, se ubi-
can:

a) La fianza, de naturaleza personal (arts. 1986 y ss. del

C. Civil).

b) La hipoteca (arts. 3108 y ss. C. Civil).

c) La prenda (arts. 3204 y ss. C. Civil).

d) La anticresis (arts. 3239 y ss. C. Civil); las tres ultimas, de
naturaleza real, por la que se afectan cosas determinadas,
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muebles o créditos si se trata de una prenda o inmuebles
si se refiere a hipoteca o anticresis.

Completamos este panorama de las garantias convencio-
nales mencionando el fideicomiso de garantia, que consiste en
el contrato por el que la parte fiduciante le transfiere a la parte
fiduciaria bienes o cosas determinadas de su titularidad con la
finalidad de garantizar el cumplimiento de una o mas obliga-
ciones propias de la fiduciante o de un tercero —sean éstas ante-
riores, concomitantes o futuras con respecto a la fecha de cele-
bracién del fideicomiso-, para que, en caso de incumplimiento
de las obligaciones garantizadas, la parte fiduciaria procede a la
liquidacion del patrimonio fideicomitido a fin de satisfacer el
crédito a la parte acreedora, designada como beneficiaria en el
contrato de fideicomiso. El remanente, de existir, sera transfe-
rido a la fiduciante, bajo el caracter de fideicomisaria, o a quie-
nes sean sus sucesores.

El argumento que se sostiene en la falta de reglamenta-
cion legal de este tipo de fideicomiso para tratar de restarle le-
gitimidad a su celebracién resulta inconsistente, por el amparo
que le confiere el articulo 1197 del Cédigo Civil, relativo a la
autonomia de la voluntad. Los requisitos de la especialidad y
de la accesoriedad, exigidos por el ordenamiento legal para la
constitucion valida del derecho real de hipoteca, no son exigi-
bles para la validez del contrato de fideicomiso en garantia. La
transmision de la propiedad fiduciaria genera una garantia de
naturaleza personal a favor de la parte acreedora de las obli-
gaciones garantizadas, las que deben estar determinadas o ser
determinables, individualizando las prestaciones debidas y los
sujetos del vinculo negocial.

2. El derecho real de hipoteca en el Cédigo Civil

En el seminario del mes de junio del afio 2011, volvimos a sos-
tener que el derecho real de hipoteca regulado en el Cédigo Ci-
vil responde a un modelo cuyas notas caracteristicas son reve-
ladoras de su concepcion univoca. La variedad de obligaciones
que se pueden garantizar no altera la rigidez de sus contornos,
de lo que se deriva que la hipoteca no asumira la naturaleza de
la obligacion que asegura, esto es, que la hipoteca serd siempre
actual y oponible con arreglo a las disposiciones aplicables. En
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cualquier caso, los requisitos a cumplir para darle existencia a
esta garantia real son: capacidad, legitimacién dominial, con-
vencionalidad, accesoriedad y especialidad, esta ultima en sus
dos variantes: objetiva y crediticia.

Agregamos que ninguna garantia hipotecaria pueda otor-
garse sin la existencia de la obligacion a la que se adhiere y que
la reforma del articulo 3135 no introdujo en la legislacion civil
hipotecas accesorias de créditos carentes de causa.

Finalmente, descartamos la generacién de una tipologia
fundada en la existencia de modelos de hipotecas, suponien-
do que el Cddigo regula una de tipo comun o tipica, admitien-
do otras variantes. De igual modo, resistimos la atribucién
de tipos hipotecarios cuando se dan situaciones tales como
las que contemplan la emision de letras o pagarés hipoteca-
rios (art. 3202), las que se han denominado bancarias por es-
tar aludidas en leyes especiales cuyos sujetos activos son los
bancos oficiales (p.ej.: preanotacion hipotecaria —Decreto-ley
15.347/46-; anotacion directa de hipotecas -Ley 18.307-) o
aquellas que tienen previsto el libramiento de las letras hipote-
carias mencionadas en el articulo 39 in fine de la Ley 24.441.

3. Larelacion de causalidad en la constitucion
del derecho real de hipoteca

Especialidad y accesoriedad, sobre todo esta tltima, son insti-
tutos legales que todavia hoy concitan el interés de los especia-
listas, maximizado ese interés como consecuencia el proyecto
de unificacion de la legislacion civil y comercial elaborado por
la comisién de juristas designada por el Decreto 191/2011 del
Poder Ejecutivo Nacional.

Basta con pasar revista a los diversos medios graficos de
difusion de las cuestiones juridicas para encontrar sus valiosos
aportes doctrinarios; en algunos casos, con posturas claramen-
te antagdnicas.

En su momento el tema de la accesoriedad nos llevé a in-
sinuar la relacién que mencionamos en el titulo de este apar-
tado, para lo cual partimos del requisito de la convencionali-
dad (art. 3115 C. Civ.) exigido por un acuerdo de voluntades
que tenga por fin inmediato constituir el derecho real, lo que
ocurre en un plano puramente contractual. Diferenciamos esta
relacion de causalidad de aquella otra que relaciona el dere-
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1. Aspecto que remarcé
el Proyecto 1998 en

sus fundamentos,
senalando:
“sistematizacion

global que omite

Vélez Sarsfield, quien
tampoco es explicito en
indicar todos los rasgos
basicos en la normativa
especial de los distintos
institutos”.

cho real con la obligacién que garantiza y de la cual depende,
usualmente identificada esta tltima con el requisito de la acce-
soriedad.

Agregamos a lo anterior que la primera estd estrictamen-
te vinculada con la existencia del derecho como tal y funciona
de manera totalmente auténoma. Se ocupan de ella diversas
normas, entre otras, la que designa qué forma instrumental
debe tener la convencién hipoteca (art. 3128), asi como la que
establece qué previsiones debe contener el acto constitutivo
(art. 3131). A la segunda se refieren aquellos articulos de la
regulacion hipotecaria que imponen la necesaria existencia
de una obligacidn licita, vélida y vigente, aun cuando no sean
actualmente exigibles para la supervivencia del derecho real
(arts. 3108, 3109, 3115y cc.).

La tnica relacion de causalidad que hace realmente de-
pendiente a la hipoteca es la segunda de las que hemos sefa-
lado, ya que, aun cuando el derecho real se haya constituido
validamente, si la obligaciéon que con ella se asegura resulta
anulada por alguna causa propia, la garantia caera irremedia-
blemente (art. 3187).

Sin ignorar cierta orfandad en el Cédigo sobre estas cues-
tiones,! el Codificador aludié a la accesoriedad en dos articu-
los: el articulo 3128 in fine (“podra ser una misma la escritura
publica de la hipoteca y la del contrato a que acceda”) y articulo
3131 inciso 2) (“la fecha y la naturaleza del contrato a que acce-
dey el archivo en que se encuentra”).

Esta claro que, para el Codificador, la accesoriedad juega
con respecto a un vinculo juridico: el contrato, que es fuente
generadora de obligaciones, y no respecto de éstas cuyo cum-
plimiento es el que verdadera y efectivamente su deudor asegu-
ra con el derecho real.

Esto resulta asi, primero, porque la relacion causal de la
accesoriedad se establece entre la hipoteca y un derecho per-
sonal o creditorio, tal como lo prevé el articulo 524 en su ul-
tima parte al sefalar que son accesorios de la obligacion, ade-
mas, los derechos del acreedor hipotecario. Esta dependencia
se hace manifiesta en el articulo 3187 cuando dispone que la
hipoteca se acaba por la extincion total de la obligacién prin-
cipal cuando ello sucede por alguno de los medios previstos le-
galmente. En segundo lugar y con sélo pasar revista a algunos
de los articulos que reglamentan este derecho real (3109, 3111,
3115, 31161, 3121, 3152, 3161, 3179 etc.), se advierte su referen-
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cia a obligacion o crédito, segtin el sujeto de cuya posicion legal
se ocupa sea el deudor o el acreedor (art. 496), sin mencionar
para nada la causa que les dio origen.

Finalmente, la doctrina puntualizé que

... la accesoriedad de la hipoteca esta referida a su dependen-
cia respecto de un derecho personal: el crédito. La hipoteca es
accesoria a uno o varios créditos; o, dicho en otros términos, la
hipoteca es inseparable del o de los créditos a que accede. La
hipoteca también puede acceder a un contrato, que es fuente de
las obligaciones (arts. 3131, inc.2, y 3128), con lo que se impli-
ca que es accesoria a los derechos creditorios que emanan del
contrato.?

En definitiva, las precisiones sobre la accesoriedad son el re-
sultado del tratamiento esclarecedor que le ha dado la doctrina
especializada, permitiendo que se la identifique como requisito
auténomo, cumpliendo un rol independiente del de la especia-
lidad en cualquiera de sus dos variantes.

Podemos visualizar su concrecién en el articulo 2090 del
Proyecto de unificacion de la legislacion Civil y Comercial para
el afio 2000, elaborado por la comision creada mediante el De-
creto 685/95 del Poder Ejecutivo Nacional (conocido como
Proyecto 1998).

Una tarea que nos parece todavia no ha concluido es la de
establecer si la determinacion de la causa generadora de la obli-
gacion que se garantiza debe resultar de su individualizacion
puntual en el acto constitutivo del gravamen o si es a través del
crédito al que le sirve de garantia que se puede llegar a identifi-
car aquella causa generadora.

La exposicion que sigue nos provee una lectura de las nor-
mas de aplicacion sobre la tematica que hoy nos ocupa, pro-
puestas por el Proyecto 2012, las que pueden coadyuvar al es-
clarecimiento de la tarea pendiente.

4. Garantias reales por créditos indeterminados
en el Proyecto de reforma 20123

4.1. La accesoriedad diferenciada de la especialidad

Mientras en los fundamentos del Proyecto de Coédigo Civil y
Comercial de la Nacion (2012) se destaca como la mayor dife-
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rencia con el Codigo que “al monto del gravamen que debe
incluir el monto garantizado por todo concepto o sea, capital,
intereses y costas’, la lectura de los articulos 2184 al 2204 (de-
rechos reales de garantia, disposiciones comunes) nos permite
observar que otras definiciones irrumpen significativamente en
el complejo marco regulatorio que se propone para la hipoteca,
la anticresis y la prenda.

A diferencia de la regulacion actual, la accesoriedad en-
cuentra por vez primera basamento normativo diferenciado
cuando el articulo 2186 del Proyecto, con el titulo “accesorie-
dad’, senala:

Los derechos reales de garantia son accesorios del crédito que
aseguran, son intransmisibles sin el crédito y se extinguen con
el principal, excepto en los supuestos legalmente previstos. La
extincion de la garantia por cualquier causa, incluida la renun-
cia, no afecta la existencia del crédito.

Y decimos que con este Proyecto se presenta a la accesoriedad
diferenciadamente, pues aquello que otrora fuera mayorita-
riamente considerado parte del principio de especialidad cre-
diticia hoy —a nuestro modo de ver, convenientemente- se lo
individualiza y destaca de manera separada, permitiendo ha-
cer ostensible la necesidad de que uno o varios créditos sean la
causa del gravamen y, como lo principal, definan la existencia,
transmision y subsistencia del derecho real de garantia de que
se trate.*

Sobre sus implicancias practicas trata este aporte.

Las ventajas de esta precision que trae el Proyecto se apre-
cian ajustadas cuando hasta el presente, en el ambito jurispru-
dencial, numerosos precedentes no trazaban una linea clara
entre accesoriedad y especialidad en la materia, al punto de
confundir y hacer confundir esa primera instancia en la que
los reclamos habidos por incumplimiento del crédito transita-
ban por el juicio hipotecario o la ejecuciéon hipotecaria, cuando
lo correcto y hasta docente hubiera sido llamar al pleito cobro
ejecutivo de crédito con garantia hipotecaria.

Hemos dado cuenta de ello en un trabajo titulado “Hipo-
teca y crédito en ejecucion (efectos de su distinciéon)”.> Fruto
de ello, haciamos y hacemos pie en dar una respuesta concreta
en el quehacer judicial a tematicas propias del juez competente,
el fuero de atraccion y hasta la tasa de interés considerada por
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los tribunales llamados a intervenir en el pleito, ponderando la
especialidad del negocio en lugar de la naturaleza siempre civil
de la garantia real.

A modo de ejemplo sefialamos estos sumarios de juris-
prudencia:

Las hipotecas llamadas abiertas propiamente dichas, carecen de
los requisitos de especialidad y accesoriedad.®

La generacion anticipada de la causa fuente del crédito garan-
tizado por la hipoteca —en el caso, sobregiro en una cuenta co-
rriente bancaria- aleja a los contratos asi concertados de toda
vulneracion de la especialidad y de la accesoriedad hipotecaria.”

Al respecto, anotamos que en ambos precedentes son conside-
rados como si fueran un nico y mismo presupuesto la acce-
soriedad y la especialidad, cuando en realidad obedecen a dos
ambitos u drbitas distintas, a saber, la crediticia y la real.

No desconocemos el impacto que han traido en la dogma-
tica autoral las declaraciones y conclusiones habidas en las VII
Jornadas Nacionales de Derecho Civil (1979), en el XI Con-
greso Nacional de Derecho Registral (Bariloche, 1999), en las
XXI Jornadas Nacionales de Derecho Civil (Lomas de Zamora,
2007), en punto a que la

... especialidad de la hipoteca, en lo que respecta al crédito, no
se limita al deber de expresarla en una suma de dinero cierta y
determinada o, en su caso, manifestar el valor estimativo en el
acto de constitucion del gravamen, sino que requiere la cons-
tancia de la causa (origen o fuente).

Mas esa afirmacion, creemos, ha conjurado en nimero tras-
cendente soluciones que a nuestro modo de ver simplificaban
de manera riesgosa el analisis debido respecto de planteos en
los que deudores en trance de ejecucion alegaban ser intima-
dos por créditos extraios a la garantia real. Ello implicaba
cuestionar la correspondencia entre el crédito en ejecucion y la
garantia real, pero, al no ser observado con claridad el limite de
una u otra 6rbita, se les respondia con soluciones propias de la
especialidad y no del crédito.
Veamos cdmo:

La hipoteca puede garantizar todo tipo de obligaciones (arts.
3109 y 3153, Céd. Civil), aun las eventuales y futuras, bastando
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para cumplir con el principio de la especialidad que conste en
el instrumento la fijacién de la responsabilidad hipotecaria del
inmueble hasta determinada suma de dinero, con independen-
cia de la obligacién garantizada, la que siempre estard incluida
dentro del tope o méaximo previsto.®

Es valida la hipoteca constituida en garantia de las operaciones
0 negocios emergentes de los contratos que unieran a las partes
y que se refieren al nicleo de contratacion propio de la activi-
dad de la acreedora revisionista —comercializacion de diversos
combustibles—, ya que no se violan los principios de accesorie-
dad y especialidad previstos por los arts. 3109 y 3131 del Céd.
Civil, toda vez que la suma o monto garantizado se encuentra
expresamente dispuesto, al igual que debidamente individuali-
zados los inmuebles sujetos a la garantia. (Del voto del doctor
Otharan).’®

En las hipotecas denominadas abiertas, constituidas para garan-
tizar operaciones comerciales —en el caso, todas y cada una de
las obligaciones derivadas de un contrato de garantia reciproco,
segun el cual el actor otorgo fianzas en beneficio del demandado
para la obtencidn de créditos dinerarios que solicitaria a institu-
ciones bancarias para la explotacion de su actividad econémica
u objeto social-, la deuda puede crecer o disminuir en su capital
—sea por pagos parciales, recepcion de remesas, incumplimiento
de obligaciones-, mas en todos los casos la obligacion principal
estard garantizada dentro del tope o maximo previsto hasta su
monto real y actual, aun cuando al momento de la constitucion
del gravamen el crédito esté indeterminado o no haya tenido
nacimiento.

Tratdndose de una hipoteca de las denominadas abiertas cons-
tituida en garantia de operaciones comerciales, la deuda puede
crecer o disminuir en su capital, sea por pagos parciales o por
incumplimiento de obligaciones, pero en todos los casos la obli-
gacion a la cual accede la hipoteca estd garantizada dentro del
tope previsto hasta su monto real y actual, aun cuando en el
momento de la constitucion del gravamen el crédito esté inde-
terminado o no haya nacido.!!

Tratandose de una hipoteca abierta constituida en garantia de
operaciones comerciales, la deuda puede crecer o disminuir en
su capital, sea por pagos parciales, por recepcion de remesas,
por incumplimiento de obligaciones, pero en todos los casos la
obligacion a que accede la hipoteca estara garantizada dentro
del tope o maximo previsto hasta su monto real y actual, aun
cuando en el momento de la constitucién del gravamen el cré-
dito esté indeterminado o no haya tenido nacimiento. 2
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Para satisfacer el principio de especialidad de la hipoteca, bas-
ta con que en el instrumento respectivo se fije la responsabili-
dad hipotecaria del inmueble hasta una suma determinada,
con independencia de la obligacién garantizada, que siempre
estd incluida dentro del tope o maxime previsto, pues median-
te aquélla se pueden garantizar todo tipo de obligaciones, aun
eventuales y futuras.

Debe rechazarse la excepcion de inhabilidad de titulo opuesta
en una ejecucion hipotecaria con fundamento en la falta de es-
pecialidad del crédito si en el titulo base de la ejecucién cons-
ta la causa fuente de las obligaciones garantizadas, el modo de
determinar su magnitud y el monto maximo de la cobertura, el
cual no ha sido excedido la pretension de la ejecutante. 1

Tratandose de una hipoteca abierta, y dado que el techo dis-
puesto en la escritura lo es en relacién al monto del capital, los
restantes rubros componentes del crédito quedan comprendi-
dos dentro de la garantia hipotecaria aunque se supere el monto
del capital tope alli establecido y ello no afecta la especialidad de
la hipoteca en relacion con el crédito al que accede, pues dicho
recaudo se encuentra suficientemente cumplido con la indivi-
dualizacion de las operaciones garantizadas y el establecimiento
de un limite de responsabilidad con la cosa que se determina en
funcidn del capital. !>

Debe rechazarse la excepcion de inhabilidad de titulo opuesta
en una ejecucion hipotecaria con fundamento en la falta de es-
pecialidad del crédito si en el titulo base de la ejecucion el re-
quisito de la especialidad se halla cumplido con la respectiva
fijacion en la escritura de constitucion de la garantia y que la
inscripcion en el registro no hace mas que evidenciar. ¢

Con lo que llevamos dicho queremos significar como la con-
junciéon bajo una misma voz de dos presupuestos distintos del
gravamen real (especialidad y accesoriedad) coadyuvé a que,
en namero considerable, se desestimaran planteos en los que
los deudores —incluso terceros interesados— alegaban la inhabi-
lidad del crédito reclamado ejecutivamente por no estar garan-
tizado con hipoteca y se le respondia que el principio se halla-
ba cumplido por no superar el techo o mdximo del gravamen.
Quedaba, a nuestro modo de ver, sin lugar la discusiéon de la
real entidad de lo accesorio con letra propia de la especialidad
del gravamen.

Lo cierto es que, aunque no lo pregone como cambio tras-
cendente, la comision reformadora designada por el PEN me-
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diante el Decreto Presidencial 191/2011, al concederle como lo
hizo un articulo expreso a la accesoriedad (art. 2186), nos pa-
rece ratificatorio de lo imprescindible de distinciéon con la es-
pecialidad en cuanto al crédito (art. 2189).

4.2. Accesoriedad calibrada

El articulo 2187 del Proyecto precisa qué obligaciones pueden
ser la causa de la hipoteca, exigiendo (dice “debe”) que ello se
cumpla en un momento unico: “al constituirse la garantia”
Hasta aqui, una ldgica gobierna el topico: los derechos reales
de garantia son accesorios y al constituirse la garantia debe in-
dividualizarse adecuadamente el crédito.

En una comparacién con el Cdédigo vigente, parece cla-
ro ver el mantenimiento del inciso 2) del articulo 3131: “El
acto constitutivo de la hipoteca debe contener [...] la fecha y
la naturaleza del contrato a que accede y el archivo en que se
encuentra”. Sin embargo, volviendo al Proyecto 2012, esa exi-
gencia queda tamizada en el propio articulo 2187, cuando fle-
xibiliza el imperativo “debe” con “las excepciones admitidas
por la ley”.

Y es en este punto donde hacemos pie -nuevamente- en
la consagracion expresa del principio de accesoriedad. En efec-
to, a diferencia de la regulacion actual, este recaudo esencial ha
sido individualizado expresamente, lo cual remarcamos por
cuanto traduce un avance de la cuestion al sentar un principio
que so6lo admite por excepcion la que le autoriza la ley.

4.3. ;Como se traduce en la convencion el principio
de accesoriedad?

Sobre este topico hay que remitirse al segundo y tercer parrafos
del articulo 2189 del Proyecto.

Nos parece que el tratamiento de como se individualiza-
ra el crédito y de la excepcion a esa individualizacion debieron
quedar proyectados en el articulo 2187 (créditos garantizables).
Mas, sin perjuicio de lo anterior, es cierto que el régimen prin-
cipia por una regla, cual es la de la determinacion del crédito.
Responden a este norte el articulo 2184 al expresar que “los de-
rechos reales constituidos en garantia de créditos”; el ya refe-
rido 2186: “los derechos reales de garantia son accesorios del
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crédito que aseguran’; el 2187: “se puede garantizar cualquier
crédito, puro y simple, a plazo, condicional o eventual, de dar,
hacer o no hacer”.

Para un régimen causal de gravamenes reales, la completa
individualizacion del crédito revela también un aspecto secun-
dario de modo que la sumatoria de los elementos que vendran
a vincular con precisiéon qué obligaciones son las garantizadas
necesariamente debera resultar del acto constitutivo (art. 2190
Proyecto). Ello se cumplira sentando las bases del negocio, esto
es, su causa fuente, pudiendo entonces integrarse con posterio-
ridad los elementos faltantes que den cuenta de las obligaciones
que nacieron posteriormente merced a esa causa fuente. De-
cimos asi que el crédito siempre debera estar individualizado,
haciendo la distincion entre aquél y las obligaciones puntuales
que lo integran.

Y aqui volcamos una primera conclusion sobre el régi-
men proyectado. Decimos que no es la hipoteca abierta la que
el Proyecto 2012 admite. Por el contrario, qued6 visto que,
fuera del caso de la obligacion determinada en el acto consti-
tutivo, las hipotecas con indeterminaciéon genética requieren
igualmente del resorte del acto constitutivo para la ulterior de-
terminacion de la obligacion garantizada. Por lo que, pese al
entusiasmo inicial que la regulacién parece conceder, la desig-
nacién de la fuente resulta inevitable.

A esta altura afirmamos que la flexibilidad que la contra-
tacion comercial moderna exige en modo alguno puede sortear
la enunciacién de la fuente de las futuras obligaciones. Esto se
explica, principalmente, para justificar la eventual ejecucion
que se siga del bien, pues es el crédito incumplido el que au-
toriza la traba de embargo para permitir la intervencion juris-
diccional en sustitucion de la voluntad del propietario. No es el
gravamen real el que pone en movimiento a la ejecucion. Nada
tiene que ver, por ejemplo, la hipoteca, sino la alegacién y prue-
ba de parte del acreedor de ser titular de un crédito liquido -o
liquidable- y exigible.

4.4. ;El Proyecto admite la hipoteca abierta?

Llamamos hipoteca abierta al gravamen constituido en garan-
tia de un nimero de créditos no especificados suficientemente,
que provocan el incumplimiento del principio de accesoriedad
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al punto de impedir la conexién entre la obligacion principal y
el gravamen real.

En una breve sintesis, y en consonancia con nuestra inter-
pretacion de la hipoteca abierta, volcamos a continuacion algu-
nas decisiones jurisprudenciales. Cuando ella es establecida en
garantia de créditos indeterminados y resulta inadmisible en
nuestro derecho positivo en virtud de que la ley no sélo prohi-
be crear nuevos derechos reales sino que también prohibe mo-
dificar las caracteristicas de los existentes,!” ella es nula de nu-
lidad absoluta, pues no cumple con el requisito de especialidad
crediticia y vulnera irremediablemente el principio de numerus
clausus.'® Al garantizar un cumulo de obligaciones comple-
tamente imprecisas, viola el principio de accesoriedad.!® Con
ella, no existe claridad en la enunciacién de los créditos garan-
tizados y se pone mas bien énfasis en el cardcter enunciativo
que limitativo de la misma y, mas atn, la utilizacion del adje-
tivo todas introduce la total indeterminacion de los créditos,2°
cuya naturaleza no resulta del instrumento.?!

Mantenemos, incluso con el proyectado régimen, nuestra
postura contraria a su admisién en el derecho argentino, por
cuanto su aceptacion afecta el numerus clausus y repercute en
el ambito concerniente a la tutela del crédito, cuando no auspi-
cia el fraude.

Reiteramos: la hipoteca es abierta cuando el gravamen se
constituye incumpliendo el principio de accesoriedad.

4.5. Formulas genéricas receptadas por la jurisprudencia

Con respuesta dispar, la jurisprudencia ha debido decidir dis-
tintos casos en que la exteriorizacion de la obligacién prin-
cipal en el contrato hipotecario resultaba vaga o imprecisa,
auspiciando ello planteos en torno al cumplimiento de los pre-
supuestos requeridos para la valida constitucion del gravamen.

En breve sintesis, anudamos los siguientes sumarios bajo
la voz que menciona la redaccién del crédito garantido:

- “Todo crédito que haya sido contraido o que se contraiga en
este acto o en el futuro por los hipotecantes”

Corresponde considerar que una hipoteca es de las denomi-
nadas abiertas si ha sido celebrada para garantizar todo crédi-
to que haya sido contraido o que se contraiga en este acto o en
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el futuro por los hipotecantes, entendiéndose que esta garantia
cubre toda obligacién por capital, actualizacién monetaria, in-
tereses, comisiones, costas, reintegros de gastos y/o de cualquier
otra erogacion que el acreedor deba efectuar.??

- “Todos los créditos presentes y futuros entre las partes”.

El tipo de hipoteca abierta, es decir, en garantia de créditos in-
determinados, generalmente comprensiva de todos los crédi-
tos presentes y futuros entre las partes, resulta inadmisible en
nuestro derecho positivo en virtud de que la ley no sélo prohibe
crear nuevos derechos reales, sino que también prohibe modifi-
car las caracteristicas de los existentes.?

No vulnera el principio de especialidad subjetivo la hipoteca
que garantiza el cumplimiento de un mutuo y/o el saldo deudor
que pudiera arrojar una cuenta corriente bancaria determina-
da y/o el saldo de cualquier otra cuenta que la mutuaria tenga
abierta o abra en el futuro en la misma entidad bancaria —en el
caso, se declar¢ verificado el crédito en el concurso del deudor-,
pues si bien en principio pareciera existir una indeterminacién
del crédito asegurado, de la escritura surge que la garantia no
cubre todas las obligaciones presentes y futuras sino sélo aque-
llas deudas que con motivo del préstamo pudieran arrojar las
cuentas.?*

- “Todo tipo de obligaciones, aun las eventuales y futuras”

La hipoteca puede garantizar todo tipo de obligaciones
—arts. 3109 y 3153, Céd. Civil-, aun las eventuales y futuras —en
el caso, se trata de una hipoteca abierta constituida en garan-
tia de operaciones comerciales—, bastando para cumplir con el
principio de la especialidad que conste en el instrumento la fi-
jacion de la responsabilidad hipotecaria del inmueble, con in-
dependencia de la obligacion garantizada, que siempre estara
incluida dentro del tope o maximo previsto.?

- “Cualquier deuda contraida con el acreedor”

Corresponde rechazar el incidente de revisién impetrado a fin
de que se admita con cardcter de privilegio especial el crédito
garantizado con una hipoteca abierta constituida para asegurar
cualquier deuda contraida con el acreedor, pues dicho grava-
men no cumple con el requisito de especialidad.?¢
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- “Obligaciones indeterminadas presentes o futuras que con-
traigan deudor y acreedor”.

Es nula de nulidad absoluta y manifiesta la hipoteca que ga-
rantiza obligaciones indeterminadas presentes o futuras que
contraigan deudor y acreedor, porque al no garantizar créditos
determinados sino a un determinado acreedor, cualquiera fue-
ra la fuente de su acreencia, no cumple con el requisito de espe-
cialidad crediticia y vulnera irremediablemente el principio de
numerus clausus.?’

- “Todas y cada una de las deudas que tenga -la deudora-
contraidas o que contraiga con el acreedor”.

Es improcedente la ejecucién de la hipoteca constituida para
garantizar el pago de todas y cada una de las deudas que tenga
contraidas o contraiga el ejecutado, cualquiera sea el caracter de
aquéllas y siempre que reconozcan su origen en ciertas cuen-
tas corrientes, pues dicha garantia, al garantizar un cumulo de
obligaciones completamente imprecisas, configura una hipoteca
abierta que resulta nula en nuestro derecho por violar el princi-
pio de accesoridad.?
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mas aun, la utilizacion del adjetivo todas introduce la total inde-
terminacion de los créditos.*

<« /4 . . b2l
- “Las demas operaciones que se realicen entre las partes”.

Es procedente la declaracion de nulidad de una hipoteca solici-
tada por el deudor concursado, ya que no existe en el titulo una
determinacion precisa de los créditos garantizados, pues la alu-
sién a “las demds operaciones que se realicen entre las partes”
le da la cuestionable calidad de “abierta” en tanto se pretendid
garantizar un nimero indeterminado de operaciones cuya na-
turaleza no resulta del instrumento. !

4.6. Modos en que puede suceder la indeterminacion

La indeterminacion de los créditos puede acaecer producto de
una enunciacion genérica o a través de una indeterminacién
que no prescinda del negocio fuente (la hipoteca en garantia de
las obligaciones que nazcan en lo futuro con causa en determi-
nada relacidn juridica). Creemos que la falta de enunciacién
del negocio impide constituir legalmente el gravamen.

Fundamos estas consideraciones en las siguientes premi-
sas contenidas en el Proyecto en examen:

a) El crédito debe individualizarse adecuadamente a través
de los sujetos, el objeto y su causa (art. 2187).

b) El crédito puede nacer posteriormente (art.2189). Ello
impide que bajo el rotulo “todas las operaciones” se invo-
lucren las nacidas con anterioridad a la convencion.

¢) Ante la falta de especificaciones respecto del crédito, solo
se puede reconstruir el defecto recurriendo al conjunto de
las enunciaciones del acto constitutivo (art. 2190).

d) Los intereses, dafos y costas anteriores a la constitucién
(art. 2193) quedan fuera de la garantia, lo que evidencia la
imposibilidad de que el gravamen garantice obligaciones
anteriores no individualizadas en la convencion.

e) Resultaria imposible que sin causa el juez pueda verificar
la extincién del gravamen y sustituir la negativa del acree-
dor, declarando la cancelacion de la garantia (art. 2204).

Aun asi, es cierto que el segundo pérrafo del articulo 2189
del Proyecto 2012 permite que “el crédito puede estar indivi-
dualizado con todos los elementos desde el origen o puede na-
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cer posteriormente.” Creemos que ello no puede prescindir de
los sujetos, que son parte esencial y contemporanea a la con-
vencién. Tampoco puede la convencién soslayar el negocio ju-
ridico, dado que, sin su mencidn, resultaria imposible integrar-
selo —venir a cuento, en definitiva— de la materia sobre la que el
gravamen presta su garantia.

Hemos dicho que aquello de lo que no relega el Proyecto

... es la prestacion en concreto u objeto, pues la dinamica a la
que esta reforma apunta en este topico —corrientemente giro
comercial, bancario o financiero- encuentra un sin niumero de
operaciones a concertarse en lo futuro, dentro del marco de un
negocio juridico especifico que si debe expresarse en la conven-
ci6én y que es productora de obligaciones que habrdn de mate-
rializarse durante el curso de la relacién entre el acreedor y el
deudor.3?

4.7. Elplazo de diez afios

El articulo 2189 del Proyecto 2012 cierra con una prevision
vinculada al plazo al que la garantia se sujeta. Dice sobre el
particular:

El acto constitutivo, debe prever el plazo al que la garantia se
sujeta, que no puede exceder de diez (10) afios, contados desde
ese acto. Vencido el plazo, la garantia subsiste en seguridad de
los créditos incumplidos durante su vigencia.

Participamos de la idea de que este parrafo se vincula con los
supuestos a los que alude el parrafo anterior, que permite que
el crédito no quede individualizado en el acto constitutivo y
pueda nacer posteriormente.

Sostenemos esta interpretacion en dos argumentos: a)
constituiria un contrasentido imponer regular para todos los
gravamenes una extension temporal de diez afios cuando, para
la hipoteca, el articulo 2210 del Proyecto 2012 estima los efectos
del registro por el termino de veinte afos; lo mismo que el ar-
ticulo 2218 —también del Proyecto- para la anticresis sobre in-
muebles; b) un plazo como el que refiere el articulo 2189 no se
condice, por ejemplo, con las propuestas de financiacion usua-
les en el mercado inmobiliario para la adquisicion de bienes.
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5. Sobre el acto constitutivo

En las disposiciones comunes aplicables a los derechos reales
de garantia, el Proyecto 2012 no contiene una norma similar al
vigente articulo 3131, que refiere a lo que el acto constitutivo
de la hipoteca debe contener. Este ultimo detalla en cuatro in-
cisos los rubros de este contenido relativos a: los sujetos, datos
sobre el contrato al que accede, la determinacion del objeto que
se afecta con el gravamen y la cantidad cierta de la deuda.

Tampoco encontramos una disposicion con estas caracte-
risticas en el capitulo donde se concentra el tratamiento parti-
cular del derecho real de hipoteca, circunscripto a 7 articulos.
De manera que las especificaciones del acto constitutivo, para
lo cual no seria 6bice ordenarlos siguiendo la nominacién que
nos provee el vigente articulo 3131, resultaran de integrar en
un juego armonico las diferentes normas aplicables de las dis-
posiciones comunes y de las particulares para el derecho real
de que se trate, sin que a ello obste.

Para este cometido nos aprovechamos del estudio produ-
cido por Federico Causse, donde ubic y examind la pertinente
norma proyectada.®

Asi, partiendo de la convencionalidad a la que se refiere el
articulo 2185,3* el primero de los rubros concierne a la forma
que debe tener el acto constitutivo, para lo cual debemos apelar
a la propuesta que consta en el articulo 10173> (que reemplaza-
ria al vigente 1184), sin dejar de tener en cuenta lo que prevé
el 2667,3¢ ubicado en la Seccion 15 del Capitulo 3 del Titulo 4
del Libro Sexto, correspondiente a las disposiciones comunes a
los derechos personales y reales, cuya terminologia nos pueda
ofrecer alguna duda por utilizar el término transferir, que deja-
ria afuera a los que no tengan ese objetivo.

5.1. Legitimacion para constituir derechos reales de garantia.
Disposiciones aplicables y supuestos comprendidos

a) Hipoteca (art. 2206). Pueden constituirla los titulares de
los derechos reales de dominio, condominio, propiedad,
horizontal y superficie.

b) Anticresis (art. 2213). Pueden constituirla los titulares de
los derechos reales de dominio, condominio, propiedad
horizontal y usufructo.
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33. Ibidem.

34. Art. 2185: “Los
derechos reales de
garantia sélo pueden
ser constituidos por
contrato, celebrado por
los legitimados y con las
formas que la ley indica
para cada tipo”

35. Art. 1017: “Escritura
publica. Deben ser
otorgados por escritura
publica: a) los contratos
que tengan por

objeto la adquisicion,
modificacion

o0 extincién de

derechos reales sobre
inmuebles...”.

36. Art. 2667: “Derecho
aplicable. Derechos
reales sobre inmuebles.
Los derechos reales
sobre inmuebles se
rigen por la ley del
lugar de su situacion.
Los contratos hechos
en un pais extranjero
para transferir
derechos reales sobre
inmuebles situados en
la Republica, tienen

la misma fuerza

que los hechos en el
territorio del Estado,
siempre que consten
en instrumentos
publicos y se presenten
legalizados”
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37. Art. 1885:
“Convalidacion. Si
quien constituye

o transmite un
derecho real que no
tiene, lo adquiere
posteriormente,

la constitucién o
transmision queda
convalidada”

38. Art. 1966:
“Facultades. El titular
del dominio revocable
tiene las mismas
facultades que el
duefio perfecto, pero
los actos juridicos que
realiza estan sujetos

a las consecuencias
de la extincién de su
derecho”.

39. Art. 1704:
“Facultades. El titular
del dominio fiduciario
tiene las facultades

del dueno perfecto, en
tanto los actos juridicos
que realiza se ajusten

al fin del fideicomiso

y alas disposiciones
contractuales pactadas’.

40. Art. 2207: “Hipoteca
de parte indivisa. Un
condémino puede
hipotecar la cosa por

su parte indivisa. El
acreedor hipotecario
puede ejecutar la parte
indivisa sin esperar

el resultado de la
particiéon. Mientras
subsista esta hipoteca, la
particion extrajudicial
del condominio es
inoponible al acreedor
hipotecario que no
presta consentimiento
expreso’.

41. Ver nota extendida
enp. 234.

42. Ver nota extendida
en p. 234.

43. Ver nota extendida
en p. 234.
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¢) Prenda (art.2219). Derecho real que recae sobre cosas
muebles registrales y/o créditos instrumentados. Pueden
constituirlo el dueno tnico o todos sus copropietarios.

5.2. Legitimacion para constituir el derecho real de hipoteca

El criterio que se propone para la convalidacion y sus efectos
difiere sustancialmente de la que estd prevista en el articulo
3126 del Codigo vigente. En efecto, en el proyectado articulo
1885% se admite que quede convalidada la hipoteca constituida
por quien no era propietario que vino a serlo posteriormente.

5.2.1. Situaciones especiales

a) Dominio revocable (art. 19663%).

b) Dominio fiduciario (art. 1704%°).

¢) Condominio (art. 220740).

d) Hipoteca de la nuda propiedad: sin perjuicio de apelar a
otras soluciones alternativas para que sea posible la cons-
titucién de hipoteca sobre inmuebles afectados por otros
derechos reales, el mantenimiento de lo dispuesto por el
articulo 19 de la Ley 17.801/68 respecto de convenios so-
bre el rango (ver modificaciones a la legislacion comple-
mentaria).

5.2.2. Consideracion de casos particulares

a) La hipoteca de los conjuntos inmobiliarios (art. 20734!).

b) La hipoteca del tiempo compartido (arts. 2087 y 208842).

c) La hipoteca de los cementerios privados (arts.2103 y
2210%).

5.3. Especialidad objetiva. La identificacion del objeto
inmueble que se afecta con la garantia hipotecaria

En aquellas jurisdicciones que hayan adecuado su régimen ca-
tastral a las disposiciones de la Ley nacional 26.209 deberan
observarse sus normas en cuanto a la determinaciéon del in-
mueble que se afecta con la garantia.
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5.4. Especialidad, accesoriedad e hipoteca abierta

Sobre estas cuestiones remitimos al texto en el que las tratamos
particularmente.

5.5. Registracion del derecho real de hipoteca, su vigencia.
La cancelacion del gravamen.
La oponibilidad de la hipoteca no inscripta

El articulo 2210* establece el término por el que se mantienen
los efectos de la inscripcion de la hipoteca, salvo que antes de
su vencimiento se renovare. De manera que la permanencia re-
gistral del gravamen resulta dependiente de lo que este articulo
dispone y de los procedimientos a los que se refiere el articulo
2204,% que forma parte de las disposiciones comunes a los de-
rechos reales de garantia.

Senala Federico Causse en su aporte que la caducidad de
la hipoteca por el vencimiento del término legal (veinte afos)
interesa a terceros porque las partes no podran prevalerse de la
falta de inscripcion del gravamen vigente toda vez que subsista
el crédito principal, pues, siendo ellas los primeros interesados
y responsables de los avatares del crédito principal, para ellos la
hipoteca subsiste (con cita del art. 20 de la Ley 17.801/68).

5.6. Incursion de la autonomia privada en el procedimiento
ejecutivo

También nos advierte el autor que nos guia en este apartado,*
que el articulo 221147 del Proyecto “admite, a diferencia del ré-
gimen actual, aquello que nuestros tribunales autorizaron bajo
el amparo de la autonomia de la voluntad y su incursién en el
derecho publico procesal”. Asi, se admite pactar detalles rela-
tivos a la desocupacion del inmueble, a la base del remate, a
que el acreedor mantenga en su poder el titulo de adquisicion
del inmueble por el hipotecante de manera que, a falta de tales
pactos u otros que se declararon admisibles, la interpretacion
sera en el sentido de que las partes se someten al régimen pro-
cesal aplicable.
Finalmente sefiala Federico Causse:

La Ley 24.441 innové en la materia al autorizar un procedi-
miento denominado extrajudicial, en el que, luego de habilitada
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44. Art. 2210:
“Duracion de la
inscripcion. Los efectos
del registro de la
hipoteca se conservan
por el término de veinte
afos si antes no se
renueva’.

45. Art. 2204:
“Cancelacién del
gravamen. Las garantias
inscriptas en los
registros respectivos

se cancelan: a) por

su titular, mediante

el otorgamiento ce

un instrumento de
igual naturaleza que

el exigido para su
constitucion, con el

que el interesado puede
instar la cancelacion

de las respectivas
constancias registrales;
b) por el juez, ante el
incumplimiento del
acreedor, sea 0 no
imputable, la resolucion
respectiva se inscribe en
el registro, a sus efectos.
En todos los casos
puede requerirse que la
cancelacidn se asiente
por nota marginal en

el ejemplar del titulo
constitutivo de la
garantia’

46. CAUSSE, Federico J.,
ob. cit. (cfr. nota 32).

47. Art. 2211:
“Convenciones para la
ejecucién. Lo previsto
en este capitulo no
obsta a la validez de

las convenciones sobre
ejecucion de la hipoteca
reconocidas por leyes
especiales”.



234

Revista del Notariado 914 Las garantias reales...

la via judicialmente, el acreedor cumple per se la preparacién
y subasta extrajudicial del inmueble hipotecado [...] Pero tam-
bién existen dispositivos legales que acuerdan la realizacion
extrajudicial-administrativa de bienes hipotecados. Y son los
casos de la ejecucion seguida por entidades bancarias oficiales
como el Banco de la Provincia de Buenos Aires y el actualmente
privatizado Banco Hipotecario Nacional.

5.7. El negocio fuente y las obligaciones que se garantizan
Federico Causse sefial6 que

... la indeterminacion de los créditos puede acaecer producto
de una enunciacion genérica o a través de una indeterminacién
que no prescinda del negocio fuente (la hipoteca en garantia de
las obligaciones que nazcan en lo futuro con causa en determi-
nada relacion juridica).

Esta circunstancia, directamente conectada con el principio
de la accesoriedad que finalmente quedaria incorporado como
norma sustancial en el régimen de los derechos reales de ga-
rantia, conlleva atender especialmente, en orden a la determi-
nacion de las obligaciones que quedaran garantizadas, aquellos
contratos en los que el acaecimiento de algunas de ellas ocurra
luego de haberse otorgado el acto constitutivo del gravamen.

Notas extendidas

41. Art. 2073: “Concepto. Son conjuntos inmobiliarios los clubes de campo, barrios
cerrados o privados, parques industriales, empresariales o nauticos, o cualquier otro
emprendimiento urbanistico independientemente del destino de vivienda permanen-
te o temporaria, laboral, comercial o empresarial que tengas, comprendidos asimismo
aquellos que contemplan usos mixtos, con arreglo a lo dispuesto en las normas admi-
nistrativas locales”.

42. Art. 2087: “Concepto. Se considera que existe tiempo compartido si uno o mas
bienes estan afectados a su uso periddico o por turnos, para alojamiento, hospedaje,
comercio, turismo, industria u otros fines y para brindar las prestaciones compatibles
con su destino”. Art. 2088: “Bienes que lo integran. Con independencia de la naturale-
za de los derechos que lo constituyen o transmiten y del régimen legal al que los bienes
se encuentre sometidos, el tiempo compartido se integra con inmuebles y muebles, en
tanto la naturaleza de éstos sea compatible con los fines mencionados”

43. Art.2103: “Concepto. Se consideran cementerios privados a los inmuebles de
propiedad privada afectados a la inhumacién de restos humanos” Art. 2110: “Inem-
bargabilidad. Las parcelas exclusivas destinadas a sepultura son inembargables, excep-
to por: a) créditos provenientes del saldo de precio de compra y de construcciéon de
sepulcros...”.



