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Corretaje

Corredor inmobiliario: corredor no matriculado; labor desarrollada; in-
capacidad para iniciar accién con el fin de requerir el pago por no estar
matriculado; funcién del corredor; fundamentos de necesidad de ma-
triculacion; perfeccionamiento del contrato de corretaje.

* CNCiv,, SalaA,6/10/2011,“Magnacca, Eduardo Martin y otro ¢/ Kelly, Rominay otro s/
dafosy perjuicios”. (Publicado en El Derecho, Buenos Aires, UCA, afio L, n° 12938, 13/2/2012,

fallo 57187).

1.—El acreedor no posee accion para
requerir el pago por la labor desarrollada
por haber prestado un servicio corres-
pondiente a una profesion reglamentada
(corredor inmobiliario) sin tener habili-
tacion para hacerlo.

2.—La tarea del corredor inmobiliario
consiste en la intermediacion entre el

dueno de una propiedad, o de quien le
encargue la venta, y el potencial adqui-
rente a fin de lograr efectuar una com-
praventa entre ambos.

3.—El corredor debe encontrarse de-
bidamente matriculado para realizar su
labor, pues asi lo dispone el articulo 33
de la Ley 25.028, la cual determina que



quien pretenda ejercer la actividad de co-
rredor debe inscribirse en la matricula de
la jurisdiccion correspondiente.

4.—Quienes ejercen el corretaje sin
cumplir con los requisitos y calidades
exigidos por la Ley 25.028 no tienen ac-
cion para cobrar retribucion de ninguna
especie.

5.—La inobservancia de la matricula-
cion, impuesta por el interés publico y
la necesidad de asegurar la idoneidad,
correccion y responsabilidad de quienes
se dedican al corretaje inmobiliario, les
priva del derecho a percibir comision
y no puede ser dispensada, ni siquiera
ante la existencia de convencidn expresa
celebrada sobre el punto con apoyo en
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el principio consagrado por el articulo
1197, Cédigo Civil.

6. — Quien ejerciere una actividad pro-
pia del corredor sin estar debidamente
matriculado no tiene derecho al cobro de
la comisién aun cuando se hubiere pac-
tado lo contrario por las partes sobre la
base de la aplicacion del articulo 1197,
Coadigo Civil.

7.—El perfeccionamiento del contrato
de corretaje se basa en que el que ejerce
las funciones tipicas de corredor haya
cumplido todos los requisitos exigidos
por la ley para cumplir tal funcién y, en-
tre ellas, la inscripcion en la matricula
respectiva.



