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1. Hechos. Antecedentes

El cesionario de un boleto de compraventa demanda por escri-
turacién de un inmueble a sus cedentes y al vendedor original;
en el caso, deudor cedido. Entablada la demanda, el vendedor
no la responde, haciéndolo los cedentes, quienes se allanan y so-
licitan exencidn de costas por imposibilidad material de escritu-
rar, en tanto el inmueble continuaba bajo la titularidad registral
del vendedor. La sentencia impuso a este tltimo la obligaciéon
de escriturar a favor del cesionario, dentro de los quince dias de
quedar firme la sentencia, pues lo consider6 notificado de la ce-
sién con la recepcion de la demanda, condenandolo a pagar las
costas. Respecto de los cedentes, se rechazd la demanda por es-
crituracion de imposible realizacion, pero se les impusieron las
costas por su intervencion. Se les imputd omision de diligencia
en notificar al deudor cedido, que cursaron a un apoderado de
la sociedad vendedora a su domicilio, no a la obligada misma en
su sede social.

2. Lacesion del boleto.
Su perfeccionamiento y efectos

Todo objeto incorporal, todo derecho, toda accién sobre una
cosa que se encuentra en el comercio pueden ser cedidos, a me-
nos que la causa no sea contraria a alguna prohibicion expre-
sa o implicita de la ley o al titulo mismo del crédito (art. 1444,
C.C.).

En el caso, la licitud y forma de la cesion aparecen como
inobjetables en tanto el derecho en si mismo es cesible y se cum-
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plimenté la forma escrita para hacerlo. El vicio aparece en la
oponibilidad -sobre la cual volveremos-. Por imposicion del
articulo 1454 del Cddigo Civil, la cesion deber ser hecha por es-
crito, sin necesidad de formas sacramentales, bastando el simple
endoso del boleto para concretarla.! En cuanto al objeto de la
cesion, mas que el de transferir la posicion de acreedor o deu-
dor en la relacion establecida fue el de la transmision integral de
la posicion contractual del comprador en el boleto de compra-
venta.

Partiendo del principio general de que los boletos de com-
praventa pueden ser cedidos y es factible transmitirlos aun sin
el consentimiento del vendedor,? cabe distinguir los efectos de
la cesion desde la dptica del vendedor y desde la del comprador
como cedente.

1) No ofrece dudas que el vendedor esté facultado a ceder su
crédito resultante del boleto, sin que el comprador pueda
oponerse.

2) En cambio, si bien en principio podria cederse la posicién
del comprador, existiendo obligaciones pendientes a su
cargo sin conformidad del acreedor —~vendedor-, no se li-
beraria al cedente (art. 814, C. C.).

Asi como la conformidad del vendedor cedido exonera de
sus obligaciones al comprador cedente,® su falta de consenti-
miento haria que al cedente obligado se agregara el cesionario,
sin quedar aquél liberado. De esta forma, priva al vendedor de
todo interés legitimo en oponerse.* En este ultimo supuesto, el
vendedor estard obligado a escriturar al cesionario desde que
sea notificado de la cesion (art. 1467) y éste podra reclamar-
selo per saltum, si su cedente estaba en condiciones de hacerlo
(arts. 1201 y 1458-1469, C. C.). A su vez, el vendedor conser-
vard su derecho creditorio contra el cedente con quien contratd
y lo tendra también contra el cesionario, que asumio6 la deuda:
contra el primero porque no lo desobligd y contra el segundo
porque éste asumid voluntariamente la obligacion.

3. Factibilidad juridica dela cesion de la posicion
contractual

En el caso, el negocio realizado es de transmision de la posicion
contractual en el boleto de compraventa, figura no contemplada
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como supuesto general en nuestro Cdédigo Civil. Ello no signi-
fica que no sea factible y el fallo asi lo reconoce, pues rigen la
autonomia de la voluntad, consagrada por el articulo 1197, la
posibilidad reconocida de celebrar contratos atipicos (arts. 1143
y 1197) y el principio de la analogia, consagrado por el articulo
16 del Cédigo Civil. La amplitud de objetos, derechos y accio-
nes del contrato de cesién que contempla el articulo1444 per-
mite considerar la cesién o transmision de posicién contractual
como un negocio posible a la luz del ordenamiento vigente.

Messineo® afirma que la cesion del contrato sirve para posi-
bilitar la circulacion del mismo en su integridad, como un todo,
es decir, para hacer entrar un extrafio en la categoria de parte
contractual, en lugar de los contratantes originarios. Cuando se
sustituye a una de las partes del contrato, se celebra un negocio
juridico trilateral, con necesaria intervencion del contratante
cedido, recaudo que no es necesario en la cesion de derechos.
Por otro lado, la cesion del contrato sélo puede efectuarse res-
pecto de contratos con prestaciones reciprocas que no hayan
sido ejecutadas en todo o en parte por ambos contratantes. La
transmision es ineficaz respecto del cedido en tanto no preste
su conformidad. Es evidente que el acreedor no desobliga al
deudor si no acepta la cesion y si, ademas, no consiente expre-
samente en desobligarlo. En caso de que dicho consentimiento
se produzca, el primitivo deudor quedara desobligado; en caso
contrario, el acreedor tendra dos deudores: el nuevo, que acepto
expresamente constituirse como tal, y el anterior, que no queda-
ra desobligado sin la expresa conformidad del acreedor.

En nuestra jurisprudencia, la solucion de la omision legis-
lativa sobre esta forma de cesion se fue abriendo paso gradual-
mente. Asi, se ha resuelto que los contratos bilaterales pueden
ser cedidos por cualquiera de los contratantes,® aun cuando se
trate de convenciones no concluidas.” En algunos casos en que,
por razones principistas, los tribunales se mostraron contrarios
ala cesion, se llegd a un resultado permisivo semejante median-
te el desdoblamiento del contrato en una cesién de créditos y
una asuncion de deuda acumulativa, con el alcance de una dele-
gacion imperfecta.® Existe consenso en cuanto a que no pueden
cederse los contratos intuitu personae, es decir, aquellos que se
celebran teniendo en mira las condiciones o aptitudes persona-
les del contratante.® También serian absolutamente intransmi-
sibles los derechos, las deudas o la misma posicion contractual
de las partes, cuando ello se hubiese convenido expresamente,
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siempre que la prohibicion conste en el titulo de la obligacion,
no sea abusiva y no afecte el orden publico, la moral o las buenas
costumbres (arts. 953y 1071, C. C.).10

En nuestros proyectos de reforma del derecho privado, el
de Cédigo Civil unificado del afio 1998!! regula la transmision
de la posicion contractual en el capitulo XVIII y su concepto se
establece en los articulos 1562 y 1563. De acuerdo con los mis-
mos, en los contratos con prestaciones pendientes cualquiera de
las partes puede transmitir a un tercero su posicion contractual,
con arreglo a las condiciones que la ley dispone, salvo que esa
transmision haya sido vedada convencionalmente o por la ley.

Se denomina contrato bdsico al contrato transmitido; ce-
dente a quien, siendo parte en él, realiza la transmision; cesio-
nario al tercero a cuyo favor se realiza la transmision, y cedido a
la otra parte del contrato basico. La transmision de la posicién
contractual produce el efecto de colocar al cesionario en la situa-
cion juridica del cedente en el contrato basico, con asuncién de
sus derechos y facultades, obligaciones y deberes, salvo reserva
expresa sobre alguno de ellos. El cesionario no puede prevaler-
se de las garantias personales otorgadas por quienes no han sido
parte en el contrato basico sin la conformidad expresa de éstos
(art. 1563, proyecto de 1998).

La transmision de la posicion contractual esta contempla-
da expresamente en distintas legislaciones, por lo que puede
afirmarse que se ha ido abriendo camino en el derecho compa-
rado. El Cédigo italiano de 1942 la contempla en los articulos
1406 a 1410, el primero de los cuales establece:

Cada una de las partes podra sustituirse a si misma por un ter-
cero en las relaciones derivadas de un contrato con prestaciones
reciprocas, si éstas no hubiesen sido todavia ejecutadas.

El Cédigo portugués de 1967 lo hace en los articulos 424 a 427,
bajo la denominacién de cesién de la posicion contractual, Su 10 Vease puestro
comentario al articulo
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tractual, siempre que el otro contratante consienta la transmision 11. VV. AA., Proyecto
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antes o después de la transmision del contrato. Repiiblica Argentina
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mercio colombiano de 1971 (arts. 887-896). El primero requie-
re que sea un contrato de prestaciones reciprocas, pendientes
de ejecucion (art. 539). El segundo posibilita la sustitucion, en
todo o en parte, de las relaciones resultantes de contratos co-
merciales de ejecucion periddica o sucesiva, sin necesidad de la
aceptacion del cedido, en principio. Esta se requiere

... en los contratos mercantiles de ejecucion instantdnea que aun
no hayan sido cumplidos en todo o en parte, y en los celebrados
intuitu personae (art. 887).

El Cédigo peruano de 1984 también contempla la figura, bajo
la denominacién de cesion de posicion contractual (arts. 1435-
1439), similar a la del Cédigo portugués. El articulo 1435 del
Cédigo peruano reza: “En los contratos no ejecutados total o
parcialmente, cualquiera de las partes puede ceder a un tercero
su posicidn contractual”. Esa misma denominacion se emplea
en el proyecto de reformas al Cédigo Civil del Poder Ejecutivo
del afio 1993, que contempla expresamente la figura en forma tal
que “el cedente se aparta de sus derechos y obligaciones, los que
son asumidos por el cesionario” (art. 1070).12

En el caso que se analiza, con la cesion de la posicion con-
tractual se transmite, como un todo, tanto activa como pasiva-
mente, la totalidad de los derechos y obligaciones que resultan
del boleto para el cedente. Entre esas obligaciones figuraba a
cargo del vendedor la de otorgar la escritura traslativa de domi-
nio del inmueble vendido y el acreedor cesionario se encontraba
directamente habilitado para reclamar per saltum al vendedor,
segun boleto, el cumplimiento de dicha obligacion. Efectuadas
estas precisiones, el quid de la cuestion pasa a ser la determi-
nacion del momento a partir del cual la cesion es oponible al
deudor cedido.

4. Lanotificacion al deudor cedido e implicancias
delabuena fe

Dispone el articulo 1459 del Cédigo Civil que
Respecto de terceros que tengan un interés legitimo en contestar

la cesion para conservar derechos adquiridos después de ella, la
propiedad del crédito no es transmisible al cesionario, sino por la
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notificacion del traspaso al deudor cedido, o por la aceptacion de
la transferencia de parte de éste.

Se consideran terceros todos aquellos que no sean partes en el
contrato de cesidn, inclusive el deudor cedido. Partes son exclu-
sivamente el cedente, el cesionario y, obviamente, sus sucesores;
todos aquellos ajenos al acto se consideran terceros, no intervie-
nen en la realizacion del acto ni tienen facultades para oponer-
se al mismo. El caracter de tercero del deudor cedido respecto
del contrato de cesiéon no impide que el mismo le sea opuesto,
ni que quede involucrado por sus efectos luego de la notifica-
cioén o aceptacion, en que su acreedor habra sido reemplazado
(art. 731,inc. 5,C. C.).

Existe consenso doctrinal en que, segun el sistema legal, el
contrato de cesion tiene dos momentos bien marcados de per-
feccionamiento y de efectos. El primer momento esta dado por
el acuerdo de voluntades entre las partes, con todos los recaudos
propios de los contratos (consentimiento que supone capacidad,
objeto y causa validos); desde entonces, la cesion tendra efecto
entre las partes. El segundo momento esta dado por la notifi-
cacion al deudor cedido o por la aceptacion de la transferencia
por parte de éste. A partir de entonces, la cesion tendra eficacia
respecto de los terceros, incluido el deudor (art. 1459, C. C.).

En el caso sub examine, la notificacion al deudor cedido,
como condicién para producir la oponibilidad a su respecto,
fue efectuada de un modo vicioso que el tribunal no entiende
cumplido en legal forma en tanto se curs6 a un apoderado en
su domicilio y no en el domicilio legal societario de la cedida.
En consecuencia, recién entiende notificada la cesion con la re-
cepcion de la cédula de notificacion de la demanda judicial por
escrituracion entablada por el cesionario del boleto. Esta cir-
cunstancia desnudara el incumplimiento de la obligacion de co-
laboracién del cedente, derivada del deber de buena fe, exigible
a todo contratante (art. 1198, C. C.). Al ceder la posicion con-
tractual de comprador en el boleto de compraventa, debid faci-
litar y colaborar en la ejecucion de las obligaciones inherentes a
su condicion en el contrato, entre ellas, la de escriturar, que -se
interpreta— recae sobre ambas partes, comprador y vendedor.
En consecuencia, debi6 ser diligente para que esa prestacion se
cumpliese. Su omisién en obrar con la debida diligencia al res-
pecto determinara la imposicion de las costas.
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5. Las costasy el allanamiento

La sentencia condena al vendedor a escriturar con imposiciéon
de costas y, respecto del cedente del boleto, rechaza la deman-
da por escrituracion de imposible materializacién, por no ser
titular del dominio, pero le impone las costas “atinentes a su ac-
tuacion”, no obstante haberse allanado a la demanda. Un ante-
cedente decisorio determina esta imposicion y resulta de haber
realizado una notificacién inconducente que no tuvo virtud de
tener por notificado al destinatario legal ni producir los efectos
de la transmision a su respecto (art. 1459, C. C.). El cedente
tenia obligaciones hacia los cesionarios, inherentes al contrato
de cesidn, y era esencial la de colaborar para que el cesionario
lograse la escrituracién. Ante esta circunstancia, el tribunal
deslinda claramente el allanamiento de su idoneidad para exi-
mir de costas, destacando los recaudos para que dicho efecto
se produzca. Aplica el articulo 70 del Cédigo Procesal Civil y
Comercial !® (el texto del C. Procesal de la provincia de Buenos
Aires es similar, sin el daltimo parrafo), en virtud del cual, si el
allanamiento a la demanda no es hecho en tiempo oportuno
(art. 625, C. C.) y no fue total, liso, llano e incondicionado, care-
cera de virtualidad para eximir de las costas del juicio. Dicha
eximicion no se producira si el accionante debid litigar para ob-
tener el reconocimiento real y efectivo de sus derechos o si fue
por su culpa que la reclamacién judicial tuvo lugar.!* Es indu-
dable que la negligencia culpable del cedente tuvo nexo causal
con la necesidad del cesionario de accionar judicialmente y que
el allanamiento fue insuficiente para satisfacer el reclamo.

6. Conclusiones

Este fallo determina claramente la naturaleza del negocio juri-
dico realizado, calificandolo de transmision de la posicion con-
tractual comprensiva de todos los derechos y obligaciones de
un contratante en la relacién y la distingue de las cesiones de
créditos o deudas. Marca el deber de colaboracion incumplido
del cedente, que priva a la cesion de su efecto esencial de oponi-
bilidad nada menos que respecto del deudor cedido. El allana-
miento no sanea la consecuencia de la negligencia causante de la
litis, haciendo inexcusable la imposicion de costas al negligente.
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La relacién original entre el comprador y vendedor del bo-
leto de compraventa esta comprendida en el articulo 1 de la Ley
24.240, texto segin Ley 26.361 (Anales de Legislacion Argenti-
na, LIII-D, p. 4125; LXVIII-B, p. 1295). Por lo tanto, seria una
relacién de consumo vy el cesionario del boleto es alguien que
“sin ser parte en una relacion de consumo, como consecuencia o
en ocasion de ella” adquiere un bien como destinatario final en
“beneficio propio o de su grupo familiar o social”. El vendedor
original encuadra enla calificacion de proveedor, segtin el articu-
lo 2 de la misma ley, por lo que la relacion entre consumidor y
proveedor es de consumo, que la ley define como “el vinculo ju-
ridico entre el proveedor y el consumidor o usuario” Ello hace
que una relacion de este tipo sea calificada de consumo inmo-
biliario, !> con todas las implicancias respecto de la aplicacion
del sistema tuitivo correspondiente. El régimen de proteccion
no aparece invocado en la litis, donde en los considerandos se
menciona que el boleto fue celebrado “veinte afos antes’, pero
lo definitivo es que la pretension de los demandantes resulta sa-
tisfecha mediante un fallo aplicando el derecho clasico, que, en
definitiva, hace justicia.
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sin que el deudor pueda oponerse a tal traspaso. En ese aspecto queda comprendido el Anilisis de su reforma’,
derecho a exigir la tradicion y la correspondiente escritura traslativa de dominio. En 28/5/2008, pp. 49y ss.
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cuanto deuda (obligacion de pagar el precio), la cesion no puede hacerse en principio
sin la conformidad del acreedor (vendedor), pero es de advertir que el interés de éste se
reduce a no desobligar al deudor primitivo (cedente)”.



