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Construccion por sociedad civil*

Virginia Nardelli Moreira y Sonia Tommasi

Esta presentacion tiene como finalidad la de ofrecer a los profe-
sionales distintas variables de clausulas contractuales que dan
nacimiento ala sociedad civil constructora y que regulan su fun-
cionamiento hasta su disolucidn, en base al caso practico pro-
puesto por los coordinadores de esta convencion.

ESCRITURA NUMERO TRESCIENTOS TREINTA Y TRES.

CONSTITUCION DE SOCIEDAD CIVIL: SOVIR SOCIEDAD

CIVIL. En la Ciudad de Buenos Aires, capital de la Republica

Argentina, a los tres dias del mes de noviembre del aflo dos mil

diez, ante mi, escribana autorizante, comparecen los sefiores Ri-

cardo STRAUSS, aleman, divorciado de sus segundas nupcias

con Pauline de Ahna, nacido el 11 de junio de 1964, titular del

documento nacional de identidad numero 92.506.909, con clave

unica de identificacién tributaria numero 20-92506909-7, domi-

ciliado en la calle Viena 308 de esta ciudad; Carlos ORFE, argen-

tino, soltero, nacido el 23 de diciembre de 1991, titular del docu-

mento nacional de identidad niimero 38.222.333, con clave unica

de identificacién laboral nimero 20-38222333-5, domiciliado en

la calle Burana 710, séptimo piso, partido de Mordn, provincia

de Buenos Aires; Antonio Lucio VIVALDI, italiano, soltero, na-

cido el 4 de marzo de 1978, titular del documento nacional de

identidad nimero 26.229.469, con clave unica de identificacion

tributaria numero 20-26229469-7, domiciliado en la calle Mo-

zart nimero 1575, de esta ciudad; y Joaquin RODRIGO, espaiiol,

casado en primeras nupcias con Victoria Kamhi, nacido el 22 de

noviembre de 1975, titular del documento nacional de identidad

numero 24.459.603, con clave tnica de identificacion laboral

numero 20-24459603-8, domiciliado en la calle Donizetti 719,

planta baja, departamento “B”, Olivos, partido de Vicente Lopez,

provincia de Buenos Aires; personas mayores de edad y de mi

conocimiento. INTERVIENEN por sus propios derechos y ex- * El presente trabajo

presan: I) CONSTITUCION DE SOCIEDAD CIVIL: Que por la f‘a sido presentado en
a XXXVII Convencion

presente constituyen una SOCIEDAD CIVIL, la que se regira por notarial del Colegio

las siguientes cliusulas: de Escribanos dela

CLAUSULA PRIMERA: DENOMINACION. A partir de la fe- ~ Cded de Buenos Aires,

5 celebradalos dias 3,4y 5
cha de esta escritura y por el término de CUATRO ANOS queda  de noviembre de 2010.
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constituida entre los comparecientes una sociedad civil que gira-
ra bajo la denominacién de SOVIR SOCIEDAD CIVIL.

Cabe recordar que a diferencia de las sociedades comerciales,
las civiles pueden tener un plazo de duracién indeterminado,
ya que el mismo se ajustard al cumplimiento del objeto por la
cual se la constituyo; y en este ultimo caso el plazo es implicito.
Ahora bien, la cuestion resulta debatida cuando nos encontra-
mos con el plazo vencido de la sociedad civil. Existe una postura
doctrinaria que afirma que la sociedad continia como irregular.
Para autores como Borda, si la sociedad contintia con su activi-
dad, el plazo de duracién se prorrogaria automaticamente sin
necesidad de formalidad alguna. Otros autores, haciendo una
aplicacion analodgica de la ley aplicable a las sociedades comer-
ciales, entienden que la sociedad quedaria disuelta de pleno de-
recho debiendo liquidarse. Seria una variante de esta cldusula,
la siguiente:

CLAUSULA PRIMERA: DENOMINACION. A partir de la fe-
cha de esta queda constituida entre los comparecientes una socie-
dad civil que girara bajo la denominaciéon de SOVIR SOCIEDAD
CIVIL. Lasociedad se constituye por el plazo necesario para dar
cumplimiento al objeto social por lo cual se extinguira una vez
adjudicadas las diversas unidades del edificio que se describird
en la clausula tercera.

CLAUSULA SEGUNDA: DOMICILIO. La sociedad tendra su
domicilio en la calle Alem 123 de la Ciudad Auténoma de Bue-
nos Aires.

CLAUSULA TERCERA: OBJETO. La sociedad tendrd por ob-
jeto la construccion sobre el inmueble ubicado en la calle Valle
nimero 525 de la Ciudad de Buenos Aires, de un edificio com-
puesto por doce unidades de vivienda que posteriormente se
sometera al régimen de la Ley 13.512 de Propiedad Horizontal
con el fin de adjudicar entre los socios las diversas unidades re-
sultantes. El edificio sera construido de acuerdo con el proyecto
y pliego de especificaciones realizadas por el arquitecto Antonio
GAUDI, quien tendra a su cargo la direccién de la obra.

El objeto de la sociedad determinara si nos encontramos frente
a una sociedad civil o comercial, mas alld de su finalidad de lucro,
y su analisis permitird determinar su actividad, la que no debe-
ra incluir actos de comercio aunque si una basta enumeracioén
de actividades tipicamente civiles, tales como la constitucion de
derechos reales sobre inmuebles y su locacién, construccion de
edificios u obras civiles, explotacion agricola, ganadera, forestal,
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organizacion del desarrollo de una actividad profesional o arte-
sanal, o simplemente para el funcionamiento de establecimientos
educativos y recreativos.

Si bien en este caso el objeto consiste en la construcciéon de un
edificio en un inmueble determinado, entendemos que no existe
obstaculo alguno para establecer un objeto amplio, que abarque
la construccién de dos o mas emprendimientos, teniendo en
cuenta que, de esta forma, la adjudicacion de las unidades que
sirvan de contraprestacion por el aporte realizado por los socios
constituird una especie de nuevo aporte para la realizacion del
emprendimiento ulterior, con la variante de que algunos o to-
dos los emprendimientos que formen parte del objeto puedan
desarrollarse en forma paralela. Asi seria una variante de esta
clausula la siguiente:

CLAUSULA TERCERA: OBJETO. La sociedad tendra por obje-
to la construccion sobre los inmuebles que la sociedad adquiera
en lo sucesivo, de edificios compuesto por unidades de vivien-
da y/u oficinas comerciales que posteriormente se someteran al
régimen de la Ley 13.512 de Propiedad Horizontal con el fin de
adjudicar entre los socios las diversas unidades resultantes o el
producido de su enajenacion.

En toda sociedad existe la finalidad de obtener una utilidad apre-
ciable en dinero, pero la interpretacion de esta premisa, conte-
nida en la propia definiciéon de sociedad que ilustra el articulo
1648 del Codigo Civil, varia y para algunos autores la utilidad
debe reflejarse en dinero propiamente dicho para poder dividir
las ganancias y para otros, con una interpretaciéon mas laxa, la
utilidad puede estar representada en otro tipo de beneficios que
por supuesto puedan ser apreciados econdmicamente.

CLAUSULA CUARTA: ADMINISTRACION Y REPRESENTA-
CION. La administracién y representacién de la sociedad seran
ejercidas por los socios en forma indistinta. Cuando actien en
representacion de la sociedad utilizaran la denominacion social
acompafiada de la firma de cualquiera de ellos.

Una de las principales diferencia entre la sociedad civil y la co-
mercial, es que la primera se rige por el principio de la autono-
mia de la voluntad para reglar los derechos que surjan del con-
trato de sociedad, por esta razon, si bien la voluntad social se
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manifestara a través de érganos sociales, existe la posibilidad de
crear los 6rganos que los socios requieran y fueren funcionales
al desarrollo de la actividad societaria. El Cédigo Civil regula el
funcionamiento de la administracion de la sociedad vy, sin per-
juicio de las variantes que se establezcan contractualmente, el
gobierno es ejercido por los socios en forma directa, adoptando
sus decisiones por mayoria, cuando el asunto exceda el marco
ordinario de la actividad social, y por unanimidad, cuando la
cuestion importe la modificacion de clausulas contractuales.

El principio general es que todos los socios administran y
su actuacion obliga a los restantes socios, aunque estos tienen
derecho a oponerse antes de que esos actos produzcan efectos.
Paralos supuestos en que los socios nombren uno o varios admi-
nistradores, el Cédigo Civil estipula distintos supuestos diferen-
ciando si los administradores designados son socios o terceros
y si son designados en el contrato y posteriormente. Asi, en el
supuesto de la designacion de un socio administrador en el con-
trato, se establece que esta designacion no puede revocarse sin
justa causa legitima y, para el supuesto de revocacién o renuncia
de este, los socios tendran derecho de pedir la disolucion de la
sociedad, ya que se interpreta que dicha designacion fue esen-
cial para la decision delos socios de formar la sociedad. En cam-
bio, si la designacion del socio administrador es realizada por
acto posterior al contrato, esta puede ser revocada por mayoria
y el administrador podra siempre renunciar sin responsabilidad
alguna tenga o no justa causa, y para el caso de la designacion de
un administrador no socio, su revocacidén no da derecho a los
socios a pedir la disolucién.

En cuanto a las facultades de los administradores, se apli-
can las normas del mandato, y estos podran realizar los todos
actos incluidos en el objeto social, y para los actos extraordina-
rios o expresamente prohibidos en el contrato, requerira de po-
deres especiales otorgados por mayoria o por unanimidad en el
ultimo supuesto.

Para los casos en que la administracion recaiga en la per-
sona de un socio o un tercero, la redaccién de la clausula seria la
siguiente:

CLAUSULA CUARTA: ADMINISTRACION Y REPRESENTA-
CION. La administracién y representacién de la sociedad serd
ejercida por los socios Ricardo STRAUSS y Antonio Lucio VI-
VALD], en forma indistinta, quienes al momento de ejercer la
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representacion de la sociedad utilizaran la denominacion social
acompaifiada de su firma.

CLAUSULA QUINTA: Los administradores estan facultados
para realizar todos los actos relacionados con la construccion,
firmar los planos de obra y de afectacion a propiedad horizon-
tal, gestionar ante las autoridades competentes la aprobacion de
los planos tanto en el Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires,
como en Catastro territorial, formalizar contratos con profesio-
nales, personal técnico, administrativo o mano de obra, empre-
sasy contratistas que sean necesarios para la ejecucion de la obra,
adquirir materiales o autorizar su adquisicién, contratar seguros,
habilitar el edificio que se construya, cobrar, percibir, otorgar re-
cibos de todas las sumas y aportes de los socios y de terceros y
realizar todos los actos relacionados con los mencionados. Porlo
tanto, en todos los actos que realicen en representacion de la so-
ciedad utilizaran la denominacién adoptada SOVIR SOCIEDAD
CIVIL acompainiada de la firma personal de cualquiera de ellos.
Asimismo se los faculta para firmar la escritura de disolucion de
la sociedad y transmision de las unidades funcionales a los bene-
ficiarios una vez finalizada la obra y todos los instrumentos pu-
blicos o privados que se requieran y que sean menester.

También puede preverse la prohibicion expresa a los adminis-
tradores de suscribir las escrituras de adjudicacion de las unida-
des, yla disolucién de la sociedad, en este caso la clausula seria:

CLAUSULA QUINTA: Los administradores estan facultados
para realizar todos los actos relacionados con la construccion,
firmar los planos de obra y de afectacién a propiedad horizon-
tal, gestionar ante las autoridades competentes la aprobacion de
los planos tanto en el Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires,
como en catastro territorial, formalizar contratos con profesio-
nales, personal técnico, administrativo o mano de obra, empre-
sas y contratistas que sean necesarios para la ejecucion dela obra,
adquirir materiales o autorizar su adquisicién, contratar seguros,
habilitar el edificio que se construya, cobrar, percibir, otorgar re-
cibos de todas las sumas y aportes de los socios y de terceros y
realizar todos los actos relacionados con los mencionados. Porlo
tanto, en todos los actos que realicen en representacion de la so-
ciedad utilizaran la denominacioén adoptada SOVIR SOCIEDAD
CIVIL acompanada de la firma personal de cualquiera de ellos.
Los representantes, tienen expresamente prohibido enajenar a
cualquier titulo o gravar con derechos reales el terreno sobre el
cual se construird el edificio, y otorgar fianzas o avales de ningun
tipo. Los representantes no podran suscribir la escritura de adju-
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dicacion de unidades, requiriendo ese acto la firma de todos los
socios. Tampoco podran firmar el contrato comitente - arquitec-
to, el cual deberad estar firmado por todos los socios.

CLAUSULA SEXTA: CAPITAL. El capital se fija en la suma de
CIEN MIL PESOS, importe que es aportado por los socios de la
siguiente manera: los sefiores Ricardo STRAUSS, Carlos ORFF
y Antonio Lucio VIVALDI aportan $25.000 cada uno de ellos
en dinero en efectivo, los que serdn integrados, en el plazo de un
afo, en cuotas cuyo valor y momento de integracion sera deter-
minado por los administradores conforme el avance de la obra;
y el sefior Joaquin RODRIGO, aporta el inmueble de la calle VA-
LLE ntimero 525 de esta ciudad, que més adelante se relacionara,
cuya valuacion fiscal es de $25.000.

Segun la consigna del caso, el valor asignado al inmueble apor-
tado coincide con su valuacion fiscal, sin embargo, el criterio
para valuarlo por los socios puede diferir y tomarse como base el
valor inmobiliario de referencia o tasacion por valor de plaza.

Si bien frente a acreedores y terceros este capital consti-
tuye su garantia, debe recordarse una de las caracteristicas pro-
pias de este tipo contractual, que en la actualidad entendemos
es practicamente el Unico obstaculo para la difusion masiva de
esta figura, cual es la responsabilidad limitada pero subsidiaria
de los socios, es decir, su obligaciéon de responder también con
su patrimonio personal por las deudas contraidas por la socie-
dad, previo beneficio de excusion, y en partes iguales, indepen-
dientemente de cual sea su participacion en el capital de la so-
ciedad, debiendo los socios iniciar las acciones entre ellos para
compensarse.

Excepto que los socios pacten la solidaridad conforme lo
determina el articulo 1747 del Cédigo Civil, es decir, los socios
no estaran obligados solidariamente por las deudas sociales ex-
cepto que expresamente lo hubiesen estipulado.

Existe la variante de realizar un aporte inicial de capital y
aportes sucesivos, segun la siguiente clausula:

CLAUSULA SEXTA: CAPITAL. El capital se fija en la suma de
CIEN MIL PESOS, importe que es aportado por los socios de la
siguiente manera: Los seflores Ricardo STRAUSS, Carlos ORFF
y Antonio Lucio VIVALDI aportan $25.000 cada uno de ellos en
dinero en efectivo, y el sefior Joaquin RODRIGO, aporta el in-
mueble de la calle VALLE numero 525 de esta ciudad, que mds
adelante se relacionara, cuya valuacion fiscal es de $25.000. Para
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posibilitar el cumplimiento del objeto social, es decir, la cons-
truccién del edificio al que se ha hecho referencia, los socios se
comprometen a efectuar, en conjunto, un aporte mensual, impor-
te que sera prorrateado de acuerdo con los porcentuales de parti-
cipacién que figuran en el presente y que ha sido fijado de acuer-
do al valor relativo de las unidades en el edificio y no de acuerdo
al porcentual de dominio que las mismas van a tener, de manera
que aun cuando las unidades que en definitiva se les adjudiquen
tengan igual cantidad de metros que otra esto no significa igual
costo. Estos aportes deberan integrarse mensualmente, dentro
de los diez primeros dias de cada mes. El costo de la obra sera
solventado por los socios en proporcion a los porcentuales de sus
respectivas cuotas de capital fijados en la clausula décima. Tri-
mestralmente los administradores practicaran una liquidacién
del costo de la obra en la que se acreditard a cada uno de los socios
los aportes efectuados y se le debitara su participacion en el costo
dela obra. Dela misma podran resultar saldos a integrar por los
socios por haber resultado insuficientes los aportes efectuados.
En tal caso se liquidaran las diferencias, las que deberan ser abo-
nadas dentro de los 30 dias de practicada la liquidacion. Si, por
el contrario, finalizada la obra, quedara un remanente, este sera
distribuido entre los socios en proporcién a su participacién en
el capital.

CLAUSULA SEPTIMA: El capital se divide en cuatro CUOTAS
PARTES, de acuerdo al siguiente detalle: CUOTA PARTE NU-
MERO UNO: Ricardo Strauss. Porcentual de participacion: 25 %
del total del edificio. Le seran adjudicadas las unidades funcio-
nales nimeros 1, 2 y 3. CUOTA PARTE NUMERO DOS: Car-
los OrfE: Porcentual de participacion: 25 % del total del edificio.
Le seran adjudicadas las unidades funcionales numeros 4, 5 y 6.
CUOTA PARTE NUMERO TRES: Antonio Lucio Vivaldi. Por-
centual de participacion: 25 % del total del edificio. Le seran ad-
judicadas las unidades funcionales numeros 7, 8 y 9; y CUOTA
PARTE NUMERO CUATRO: Joaquin Rodrigo: Porcentual de
participacion: 25 % del total del edificio. Le serdn adjudicadas las
unidades funcionales nimeros 10, 11y 12.

CLAUSULA OCTAVA: En caso de mora en la integracién de los
aportes correra un interés punitorio del 3 % por ciento mensual.
Ello sin perjuicio de las sanciones que se establecen en la clausula
siguiente. Mientras dure la mora, los demas socios se compro-
meten a aumentar proporcionalmente sus aportes para cubrir la
parte del moroso, solo si fuere necesario para continuar la obra.

Para el supuesto de mora en la integracion de los aportes de los
socios o del pago de reajustes que los administradores estipulen
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necesarios para la terminacion de la obra, se pueden establecer
supuestos de exclusion con devolucién de su aporte previa de-
duccioén distinguiendo las distintas etapas de la obra.

CLAUSULA NOVENA: Se consideraré justa causa para la exclu-
sién de un socio, conforme lo dispuesto por el articulo 1735, in-
ciso 2, del Cédigo Civil, la mora en el pago de dos de los aportes
mensuales fijados en la clausula decimosegunda o de uno de los
reajustes a que se alude en la clausula decimotercera, dentro de
los diez dias de su vencimiento. En tal caso los administradores
deberan intimar al socio moroso por el plazo de cinco dias bajo
apercibimiento de exclusién. Vencido dicho plazo, se lo consi-
derara excluido, liquidandose las sumas efectivamente aportadas
con una deduccién del 35 % como indemnizacion por el perjui-
cio ocasionado entre las cuotas 1 y 2, una deduccién del 25 % en-
tre las cuotas 3 y 7 y una deduccion del 20 % entre las cuotas 8 y
10. El haber resultante le serd abonado en diez cuotas mensuales
iguales y consecutivas venciendo la primera de ellas a los treinta
dias corridos de haberse cedido las cuotas de la sociedad a un
tercero u otro socio. La resolucion de exclusion sera adoptada
por la respectiva asamblea de socios segun se establece mas ade-
lante. La resolucion de exclusion tendra el caracter de inapelable
y definitiva. Los socios renuncian al beneficio de competencia
previsto por el articulo 1733 del Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMA: Cada una de las cuotas partes de capital
se considera indivisible por lo cual si existiera condominio sobre
alguna de ellas, los condéminos deberan unificar representacion,
notificando deelloalasociedad por medio fehaciente. Los condo-
minos son solidariamente responsables frente a la sociedad por
las obligaciones contraidas con la misma, y solo se liberaran de
las obligaciones vendiendo al otro condémino su participacion.
CLAUSULA DECIMO PRIMERA: Cada socio votara de acuer-
do a su participacion social.

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: CARACTER PERSONAL
DE LOS PARTICIPANTES. La participacion en la sociedad y en
su capital no puede ser cedida sin contar con el expreso consenti-
miento de los restantes miembros. Toda cesion sera instrumen-
tada por escritura publica a la que deberan concurrir los demas
socios para expresar su consentimiento a la transferencia opera-
da. Las escrituras de cesion seran otorgadas ante el escribano que
designe la sociedad. La cesion de la cuota implica la cesion de
todos los derechos y obligaciones que el cedente habia contrai-
do con la sociedad reemplazandolo en consecuencia a todos los
efectos que regula este contrato. En caso de fallecimiento de uno
de los socios los herederos podran incorporarse a la sociedad



XXXVII Convencion Notarial

111

debiendo unificar su representacion y se consideraran solidarios
conforme lo establecido para los condéminos en la clausula dé-
cima. Los gastos que irrogaren la incorporacion de los herederos
alasociedad seran aportados por los herederos. En caso de con-
curso de alguno de los socios se lo considerara excluido, liqui-
dandosele su haber.

Es caracteristico de este tipo de sociedad la calidad personal de
sus componentes, razon por la cual, y si nada se acuerda en el
contrato constitutivo, los derechos sociales no pueden cederse
—articulo 1673 del Cddigo Civil-. Sin embargo, y si el proyecto
contempla la posibilidad de transferir las unidades construidas
a terceros, puede pactarse la cesion de la participacion social
como forma de enajenar dichas unidades. La exigencia de que
esta cesion sea instrumentada por escritura publica surge del
propio articulo 1184, inciso 3° del Cdédigo de fondo. La inter-
vencion en cada cesidn de la propia sociedad a través de sus ad-
ministradores y resto de los socios tiene a garantizar esta calidad
personal que deben revestir los componentes de la sociedad y
consecuentemente controlar a sus integrantes. A continuacién
una variante de restriccion a la transferencia:

CLAUSULA DECIMO SEGUNDA: CARACTER PERSONAL
DE LOS PARTICIPANTES. Las cuotas de capital no pueden ser
cedidas sin contar con el expreso consentimiento de los adminis-
tradores y representantes a quienes por este acto se les confiere
en tal sentido suficiente mandato autorizacién y consentimiento
en forma IRREVOCABLE para que resuelva a su solo arbitrio al
respecto. Toda cesion serd instrumentada por escritura publica
a la que deberan concurrir los administradores para expresar su
consentimiento a la transferencia operada. Las escrituras de ce-
sién seran otorgadas ante el escribano que designe la sociedad.
La cesion de la cuota implica la cesion de todos los derechos y
obligaciones que el cedente habia contraido con la sociedad re-
emplazandolo en consecuencia a todos los efectos que regula
este contrato. En el instrumento de cesion se acompafara para
su oponibilidad este contrato social sin el cual no tendra valor
alguno. Los gastos que irrogue la cesion seran aportados integra-
mente por el cedente. En caso de fallecimiento de uno de los so-
cios, los herederos podran incorporarse a la sociedad debiendo
unificar su representacion y se consideraran solidarios conforme
lo establecido para los condéminos en la clusula décima. Los
gastos que irrogaren la incorporacion de los herederos a la socie-
dad seran aportados por los herederos. En caso de concurso de
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alguno de los socios se lo considerara excluido, liquidandosele
su haber.

CLAUSULA DECIMO TERCERA: REUNIONES DE SOCIOS.
Los socios se reuniran a pedido de cualquiera de los socios. La
citacion debera contener el Orden del dia a tratar y notificarse
por carta certificada con aviso de retorno, previendo una prime-
ra convocatoria y una segunda que podra realizarse media hora
después de la citada para la primera. Se considera conformado
el quérum con la presencia de la mayoria de miembros. Todas
las resoluciones, salvo disposicion contraria en este contrato, se
aceptaran con el voto favorable de la mayoria absoluta de votos
presentes y seran de cumplimiento obligatorio para todos los
componentes de la sociedad hayan o no concurrido a la reunién.
De las deliberaciones se labrara un acta que constara con la firma
de los presentes el contenido de la misma.

CLAUSULA DECIMO CUARTA: DISOLUCION DE LA SO-
CIEDAD. Se procedera a la disolucion de la sociedad cuando
los socios asi lo dispongan. La sociedad no se disolverd por fa-
llecimiento de ninguno de los socios, aunque fuese uno de los
administradores. En este ltimo caso se elegird su reemplazante
en reunion de socios convocada al efecto. La decision se tomard
por simple mayoria de los presentes y sera volcada en escritu-
ra publica. Finalizada la obra que constituye el objeto social se
procedera a la liquidacion de la sociedad, de acuerdo con el si-
guiente procedimiento: a) La liquidacién estara a cargo de los so-
cios administradores pero requerira la firma de todos los socios;
b) Se abonara el pasivo que pudiera existir; ¢) Se practicara la li-
quidacion final de las cuentas de la construccion, estableciéndose
los saldos finales deudores o acreedores que registren las cuentas
particulares de cada uno de los socios, los que deberan liquidarse
dentro de los treinta dias de practicado el balance; d) Se sometera
el edificio construido al régimen de propiedad horizontal, adju-
dicandose a cada uno de los socios la unidad que le corresponda,
de acuerdo con lo que se estipula en este contrato.

En este punto, cabe recordar que la norma del articulo 1777 del
Codigo Civil hace expresa remision a las normas de la Ley de
Sociedad Comerciales que tratan los supuestos de disolucion y
liquidacién -articulos 101 a 112 de la Ley 19.550-. Si acaeciera
la disolucién sin darse cumplimiento al objeto, es decir la cons-
truccion del edificio y la adjudicacion y/o enajenacion a terceros
de las unidades, se liquidara de acuerdo al régimen comercial.

II) APORTE DE CAPITAL. PRIMERO: en este mismo acto y en
virtud del aporte de capital inicial comprometido por los socios
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los sefiores Ricardo STRAUSS, Carlos ORFF y Antonio Lucio
VIVALDI, entregan a los administradores designados la suma de
VEINTICINCO MIL PESOS cada uno de ellos, ante mi, en bi-
lletes, que estos reciben otorgando suficiente recibo con la firma
de la presente escritura; y el sefior Joaquin RODRIGO TRANS-
FIERE EL DOMINIO a titulo de APORTE DE CAPITAL, a favor
de la sociedad, del inmueble sito en la zona sur de esta ciudad,
con frente a la calle VALLE namero QUINIENTOS TREINTA
Y CINCO, entre las de Doblas y Viel, cuyas medidas, superficies
y linderos son los siguientes: [...]. SEGUNDO: presente en el
acto la sefiora Victoria KAHMI, presta el asentimiento conyugal
previsto por el articulo 1277 del Cédigo Civil en la transferen-
cia de dominio que realizara su esposo. Y yo, la autorizante, con
los elementos acomparniados por los comparecientes, HAGO
CONSTAR: I) TITULO [...]. II) INFORME REGISTRAL [...].
IITI) IMPUESTO A LA TRANSFERENCIA DE INMUEBLES
[...]. IV) IMPUESTO DE SELLOS [...].

LEO a los comparecientes, quienes la otorgan y firman ante mi,
doy fe.



