AFIP - DGI. DICTAMEN NUMERO 8/2002

SUMARIO
La constitucién de un fideicomiso de administracién, mas alld de
que se considere que a través del mismo sélo se transmite un domi-
nio desmembrado y no pleno, a titulo gratuito, no se encuentra al-
canzado por el impuesto a la transferencia de inmuebles de personas
fisicas y sucesiones indivisas.

TRATAMIENTO TRIBUTARIO DEL
FIDEICOMISO EN GARANTIA.
CASO SUJETO A DICTAMEN*

Por Nelly A. Taiana de Brandi

Se trata de una escritura de mutuo garantizada con un fideicomiso de ad-
ministracion, en el que el fiduciario —S. R. L.— recibe del fiduciante —deudor—
el dominio fiduciario —desmembrado— con cargo de alquilarlo y, una vez con-
cluido el fideicomiso, transmitirlo gratuitamente al fideicomisario, persona
distinta del fiduciante y del beneficiario. Este tltimo, a su vez, en su caracter
de acreedor, recibira del fiduciario el producido del alquiler en amortizacién
del préstamo.

*Especial para Revista del Notariado.
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Impuesto a la transmision de inmuebles a titulo onero-
so

En la consulta, el peticionante se presenta a la delegacion del organismo de
su domicilio y sostiene que no corresponde el pago del impuesto por tratarse
de una operacion a titulo gratuito, cuyo encuadre adolece de vacio legal.

Con caracter vinculante para el presentante, la Direccién de Asesoria Legal
de la AFIP emiti6 dictamen N° 8/2002, con fecha 5 de febrero de este ano, en
el que resuelve la no gravabilidad del negocio.

Recordemos que el impuesto procede cuando concurren los siguientes re-
quisitos:

Se trata de una transferencia o acto de disposicion por el que se transmite
el dominio de un inmueble.

La transmisién debe ser de caracter oneroso.

Para el dictaminante no existe un vacio legal sino un supuesto que se en-
cuentra fuera del 4mbito de imposicién del tributo.

En primer término, hay transmisién de dominio y resulta irrelevante que
se trate de un dominio desmembrado o imperfecto con contenido acotado a
la manda. El transmitente no recibe una contraprestacién por el traspaso. Mds
alld del dictamen, se trata no de un acto a titulo gratuito sino de un acto juri-
dico neutro, o sea, sin significacién econémica.

Con posterioridad, se prevé una transferencia de dominio a titulo gratuito
a favor del fideicomisario. Respecto de este acto, no concurre el segundo de los
requisitos enumerados en el apartado b). Nuevamente no se estd ante un va-
cio legal, sino frente a un supuesto de exencién por encontrarse la transmision
fuera del &mbito de aplicacién del tributo.

Igual criterio corresponde aplicar respecto del impuesto a las ganancias, ya
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que, a mds de la falta de significacién econémica de la operacion, el fideicomi-
s0 no consta como sujeto pasivo del impuesto en la resoluciéon DGI 3026/89.

Impuesto de sellos

Respecto del impuesto de sellos, el Tribunal Fiscal de la Nacién, Sala B, con
fecha 22 de octubre de 2001, se ha pronunciado por su procedencia por con-
siderar que la onerosidad se desprende de la existencia del mutuo.

En nuestra opinién, aqui habra de estarse al destino del inmueble escritu-
rado; corresponderd la exencidn si el inmueble es vivienda y no corresponde-
r4 si se trata de un inmueble comercial. De todos modos, resulta conveniente
interponer consulta ante el organismo, la que deberd concretarse en la fecha
correspondiente prevista para el depésito del impuesto.

Por su parte, Provincia de Buenos Aires ha mantenido el criterio de la exen-
cién, dado el carédcter no oneroso de la transmisién del dominio por la que el
fiduciante no recibe contraprestacion alguna. Esta jurisdiccién grava con el
1% los honorarios del fiduciario en el contrato de fideicomiso, cuya onerosi-
dad no tifie la transmisién del bien. De todos modos, conviene hacer el segui-
miento respecto del criterio del organismo, el que a veces resulta dificil cono-

Rev. del Not. 869

cer, con anterioridad, de manera indubitable.




